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O’I ‘ RESUMEN EJECUTIVO
01. Bienvenido a ALMA

Certificacion por RoyalMet
LEED v4.1 O+M: EB/PLATINO

Certificacién por RoyalMet
WELL CORE V.2/0ORO

9,

UBICACION
Po de las Doce Estrellas 4

%

RATIO DE OCUPACION
1 persona / 7,5 m?

=

COMPARTIMENTACION
FLEXIBLE
Oficinas desde 220,48 m?

QO To@
& &

SALA WELL/GIMNASIO
56,81 m?

CONOCE ALMA

SUPERFICIE TOTAL
ALQUILABLE
8.105,80 m?

=

POSIBILIDAD DE
ABANDERAMIENTO

oy
—~

N

ZONA WIFI CAFE EN
ZONA COMUN

Ne DE PLANTAS
7 plantas de oficina +
2 sétanos de aparcamiento

JALNY

OFICINAS
REFORMADAS

Sk

ESPACIO TERRAZA
356 m?

L

OCUPACION
MAXIMA
1058 personas

OFICINAS
IMPLANTADAS

e}
[
|
=)

ESPACIO VENDING
83,78 m?

i

PLAZAS COCHE
71 plazas

O
O

PLAZAS VEHICULO ELECTRICO
7 plazas

e

PLAZAS BICICLETAS
45 plazas para bicicletas
+ 4 plazas par visitantes

PLAZAS MOTOS
15 plazas

Q

s
= \\_/\

6 min. de Aeropuerto | =&
Madrid-Barajas

6 min. de Valdebebas | =& 3 min. de metro Campo ‘ %
de las Naciones

S

3 min. de lineas
principales

‘ o
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DISERIO DE VANGUARDIA

)s atemporales en un edificio con cuerpo y alma |
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O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
01. CUADRO DE SUPERFICIES ﬁ
TPEagh ey e e 3 rt ! ' i ” n:.‘Z;-. — y \/I

% i\ PLANTA SUP. DISPONIBLE SUP. ALQUILABLE
[ 1] N \\ TUOWNN e m _2 __________________ mz
AHAEN R Planta quinta 1.328,73 132873
‘{/ [‘ \1 \\l \\\ \\\\\\\\\\ L1 L] Planta cuarta 771,61 1.382,84
\\ IJ ’J H}l 1 1 [ Planta tercera - 1.386,37
= Y 1 ] 3 ] Plantasegunda 42901 1:328,95
u \ \\ \ / / / — O Planta primera 1.100,57 1.100,57
2 \\ / Planta baja 937,29 937,29
L L Planta Jardin 602,12 641,05
ﬂj/ TOTAL SUPERFICIE
DISPONIBLE: 5.169,33
TOTAL

SUPERFICIE ALQUILABLE 8.105,80

& 71 plazas de aparcamiento para coches
Superficie con disponibilidad inmediata. =5

. ., 7 plazas vehiculo eléctrico
Ver planos para mas informacion

. o . . &% 15 plazas de aparcamiento para motos
Superficie con disponibilidad a partir de septiembre de 2026.

Ver planos para mas informacion &7 45 Plazas bicicletas + 4 plazas para visitantes
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O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
02. RESUMEN, COMUNICACION Y ACCESOS ENTRE PJ, PB Y P1

P1

ASCENSOR PLANTA SUP. ALQUILABLE
De P1a P5 m?2
x Planta primera 1.100,57
Planta baja 937,29

% - Planta Jardin 602,12
L. BT
= ;; =
% & - TOTAL SUPERFICIE
i . TRIPLEX 2.639,98
e 5 e
= - Biie i
ESCALERA : : Qﬂ\
De PB a P1 . : - &
: : L .
ESCALERA M.
De PB a P5 gl .
A
) £ g o
ESCALERAPRIVATIVA . o doh oot o
De PB a MODULO C t--,' -
- €N
ESCALERA PRIVATIVA e 3 sy
, eoccsadiesesessifd e e
De PB a MODULO B . AR =)
N P }‘“
ESCALERA : ‘ EE L] &
: De P. SOT-2 a PB : *"t! 4‘
- Acceso principal al edificio C *‘ s
- Acceso directo desde calle ASCENSOR . .. . . i : ASCENSOR PRIVATIVO
- Posible acceso directo desde calle De P. SOT-2 a P1 i . Ry De PJ a P1
Acceso a terraza PJ . -
: » ESCALERA

De P. SOT-2 a P5

PJ




O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA

- \ . 4 ALMAPOR DENTRO

,
e
~5

g

ASCENSOR
De P. SOT-2 a P1

VESTUARIO ESCALERA VENDING
MASCULINO De P. SOT-2 a PB 83,78 m?

] AN | TN
O . ] “‘I \‘\\\“\ ‘HHD I
N I A 0o O e«
BE I |
] BEEREEN: o s I
] B —>
E::: SR N - ,{ e
B o s e ] iy LS.,
] \[/ TTT T T8/
0 B[ &2 [T [T | = @
® B S == ﬁﬁﬁﬁﬂ v Bk
I:6 1 E—T—] ~ -~ F N
- - MODULOA
PLANTA JARDIN* L = — ﬂ/
2 e JE ] -
641,05 m ) nk .
O L |\ e ¥
= : = / \
DUPLEX/TRIPLEX (GEE 0
- h ESCALERA
MODULO A POSIBLE CUARTO DE De P. SOT-2 a PS
SERVIDORES/CPD ; E TERRAZA ALMA ASCENSOR PRIVATIVO
PJ: 338,45 m2 o - sony
PB: 421,26 m2 PJ: 116,82 m . ;‘i 1N /
P1: 487,45 m? ALMACEN \ g
TOT: 124716 m?  PJ; 146,85 m? 7 Accesos ala termaza ALMA
:1.24716 m : 85 m

—» Acceso directo desde calle
VESTUARIO

*Superficie con disponibilidad a partir de septiembre de 2026.
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SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA

IS S q
T A
o) ERRRRAN BRI SRR
= SRR =2

imm T = — : m

= ‘\ ‘1 f ]’ /J / / | mER - ; ASCENSOR CALERA

EiE: L [ (oo o (oeRsorman sersorrs

s l§\ - o o s s il — !

. | w1

CEME MM © Ntk ¥
j ~o Al A
LS 421,26 m?
PLANTA BAJA* ‘\i
2 ‘\‘ uil im‘i‘ (~ ' B
937,29 m %

| - N | I @/
| [ ] ASCENSOR PRIVATIVO

DUPLEX/TRIPLEX il De PJ a P1 7
295,55 m? IR . ESCALERA

MODULO A MODULO B MODULO C 2 ;2%;":?,’;/, N De P. SOT-2 a P5
PJ: 338,45 m?2 PB: 295,55 m2 PB: 220,48 m2

PB: 421,26 m? P1: 291,95 m? P1: 321,17 m?
BT 487 45 m2 s

TOT: 1.247,16 m2

TOT:5875m2  TOT: 54165 m?2 — —» Acceso principal al edificio
' . . D } —» Acceso directo desde calle

—» Posible acceso directo desde calle

*Superficie con disponibilidad a partir de septiembre de 2026.

Esta informacion carece de valor contractual y esta sujeta a modificaciones



O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA

= —
imn / \ S | al
9 H Y —— Ay
S ¢ S 0O —
imm C ) O OO "
- R e ASCENSOR ASCENSORES
EEE \\\l Ji/// [/ }I:I N I O De P. SOT-2 a P1 De P1aP5
Simm §\ ] e s s Y | ®
L =N I E=NIE u )
‘\\- L I T t\ T Il I T l-\ T 1 I T |
MODULO A
:
PN TR NI )| F
1.100,57 m?2 W o T
| ,::;::::: - (/ \v\ ; T7
Q\ '\[ =7
Al LN
DUPLEX/TRlPLEX ‘
, , , ASCENSOR PRIVATIVO ESCALERA
MODULO A MODULO B MODULO C De PJa P1 De P. SOT-2 a P5
PJ: 338,45 m2 PB: 295,55 m2 PB: 220,48 m2 . ESCALERA
MODULO B De PB a P1
PB: 421,26 m? P1: 291,95 m2 ~  P1: 321,17 m2
i g @ e s
LAt TOT: 587,5m2  TOT: 541,65 m? Si=i= EscaLERA

TOT: 1.247,16 m2

*Superficie con disponibilidad a partir de septiembre de 2026.
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O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA N\

R [T
o) [ ZRARRNY Hol
N == #1\\\\\‘ i@
I oo
| S oookie
B §\ ] I s s s
[ O OMma MM
PLANTA SEGUNDA

1.328,95 m?2

SUPERFICIE DISPONIBLE

Médulo C
429,01 m?
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O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA / ESTADO ACTUAL IMPLANTADO

Y o \\‘;\
v 3 Fé ALMA POR DENTRO

T A
o) FHEEE Ho
N — [ 1 1\\\\\\ iD
o e o oo
£ | oo ooiie
B §\ / i s o O |
[T OO 71 B (71 [T
PLANTA SEGUNDA

1.328,95 m?

OPCION SUPERFICIE DISPONIBLE IMPLANTADA

Médulo C
429,01 m?
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O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA / ESTADO ACTUAL IMPLANTADO ~\

; ‘W- Y d | < \\::\
SAY QR " ALMA POR DENTRC

Pt

e =10

I
= [ 11 o f
o) H [ e S :
N — [ ] l\\\\\ i@ ||
] \ o — e T T W T T
IS ‘1\ %1 1; H/}/}/h I ig S | )
Ezzz \\ll J;/// [ }I:II:II:IIII:II
Eimn §\ / s s Y o R |
[ mez D:Im ™
PLANTA TERCERA

1.386,37 m?2

NO HAY SUPERFICIE DISPONIBLE
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O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA N

H
!
!
!
!
imm AN | i Il'
9] . ) ‘\ \HHD i !
N == #1\\\\\ O ®
£z o oo
i HH
Ei:: \\1\ H : //// 2 e e
E &K\ f — e
s O O[5 M1

PLANTA CUARTA
1.382,84 m?

MODULO B

SUPERFICIES DISPONIBLES

Médulo B+C
771,61 m?
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O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA / ESTADO ACTUAL IMPLANTADO

Y o \\‘;\
v 3 Fé ALMA POR DENTRO

il
|
\

PLANTA CUARTA
1.382,84 m?

OPCION SUPERFICIES DISPONIBLES IMPLANTADAS

Médulo B+C
771,61 m?
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O 2 SUPERFICIES DISPONIBLES
03. PLANOS DE PLANTA N\

. ALMA POR DENTRO

] [N il Y
] A EERY
9) H EEEEREELS +H - @
N T X 0 O .
s T ‘ B
—H | O
EE \\1\ ;‘///’f/ CDooo s n
E §\ / e e s o R |
[T OO M9

PLANTA QUINTA
1.328.73 m?

TODA LA PLANTA SE ENCUENTRA DISPONIBLE

W | | | | | W [ | 7T
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SUPERFICIES DISPONIBLES

03. PLANOS DE PLANTA / ESTADO ACTUAL IMPLANTADO

i d

P )\ ALMA POR DENTRO

11

i
i
00O
[

EF

0
0
0
0
i
J

0
s

PLANTA QUINTA
1.328.73 m?

B

TODA LA PLANTA SE ENCUENTRA DISPONIBLE
OPCION DE SUPERFICIE IMPLANTADA

W | | | | | W [ | 7T
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O 3 ‘ ALMAY SU ESENCIA

LA ESENCIA DE ROYALMET ™

Esencia para exprimir los sentidos y provocar experiencias, algo que siempre esta presente en Royal Met.
Nuestros espacios transmiten equilibrio, armonia y alma a nuestros inquilinos.

CREAMOS LUGARES UNICOS QUE PERDUREN EN EL TIEMPO Y QUE MEDIANTE LA SOSTENIBILIDAD, EL
DISENO Y LA ARQUITECTURA PERMITAN A LOS USUARIOS CUMPLIR SUS METAS PROFESIONALES

ESENCIA CREACION ALMA

Esta informacion carece de valor contractual y esta sujeta a modificaciones



O 3 ‘ ALMAY SU ESENCIA

ALMA AL AIRE

356 m? de superficie de trabajo exterior

En ALMA by Royal la terraza cuenta con 356 m? totales de un espacio abierto. Este gran
espacio al aire libre facilita el networking, posibles eventos informales mas originales,
ademas de proporcionar un lugar donde puedan desconectar sus inquilinos.

Un lugar excepcional para dar lugar al ocio entre los trabajadores.

% & a

TRABAJO ESPACIO IDEAL PARA TRABAJO Y COMEDOR
COLABORATIVO FLEXIBLE EVENTOS Y TEAMBUILDING AL AIRE LIBRE

Disefiado para impulsar la Fomentamos la cohesién Un entorno disefiado para
creatividad e innovacion entre usuarios del edificio equilibrar trabajo y confort




OLL ‘ UBICACION & COMUNICACIONES
01. UNA UBICACION PRIVILEGIADA

©

P° DE LAS DOCE ESTRELLAS 4

ALMA es un exclusivo edificio

de oficinas, ubicado en una

METRO Iocallzamop estratégica dentro
gﬁ L8 (conexién con terminal 4 del / de la mejor zona de Campo
aeropuerto Madrid Barajas y con la de las Naciones, en uno de los

estacion de Nuevos Ministerios). \ mercados mas consolidados de
{ \ tnea: L& ey — Q Madrid, que alberga las sedes de

| 4
o >
@ BUSES - grandes corporaciones.
73, 112, 104, 122. /

\ Se encuentra en el acceso a
¥ (

PARKING . Campo de las Naciones y cuenta
@ Pi: Parking el Olivar . )
' P2 Aparcamiento parque Juan con excelentes comunicaciones
Carlos | y una amplia variedad de
Ps: Aparcamiento puUblico Palacio X servicios en la zona.

Municipal de IFEMA
71 plazas en el edificio ALMA z

HOTELES

| Hi: Pullman Madrid Airport & Feria > ‘ Edificio ALMA by Royal
H2: Novotel Madrid Campo de las . )
Naciones Edificaciones

Hs: Escala Suites
Hs: Best Osuna Madrid Feria
Hs: Globales Acis y Galatea

N
. A \\ \\ . Rios, lagunas y piscinas
/ :\ CARRETERA 5 N - NN
‘ | ’ M-40 . 2 ‘@ . .

Parques y jardines




OLL ‘ UBICACION & COMUNICACIONES
02. EMPRESAS EN LA ZONA

10

il

PUBLICIS MEDIA ESPANA
OFIPRIX, SERES, ATOS
CAMARA DE COMERCIO ESPANOLA
CORREOS

EUROPCAR, AMEX

ENDESA

SANITAS

ROCHE FARMA

DELL TECHNOLOGIES
FERROVIAL

BOSTON SCIENTIFIC
KONICA MINOLTA

THE COCA-COLA COMPANY

SACYR

PALACIO MUNICIPAL DE CONGRESOS
DE MADRID

P° DE LAS DOCE ESTRELLAS 4

CampodelasNacionessobresale
por la calidad arrendaticia de
los usuarios de la zona, siendo
la ubicacidn de referencia para
las corporaciones de mayor
prestigio y tamano.

Su localizacidon  estratégica,
excelentes conexiones y la
presencia de IFEMA, crean un
marco inigualable de talento
y oportunidades, potenciado
por un entorno agradable vy
sostenible, gracias a las 160
hectareas de zonas verdes en la
zona.



UBICACION & COMUNICACIONES
03. ALREDEDORES - Ocio & Restauracion

ROYAL
MET



UBICACION & COMUNICACIONES
04. ALREDEDORES - Negocios

T e e LN L N [ T 0, B WA WA [ ol |
R S Ay . y e ] RS
=

|

|

v ""|Ill.ﬁ-|a'i|| I




O 5 ‘ EL EDIFICIO
01. CARACTERISTICAS & SERVICIOS

CARACTERISTICAS

SERVICIOS

Nz
Edificio de alto standing

EXCLUSIVO DE OFICINAS DISENO
en zonas comunes

@

Impresionantes ESPACIOS ADAPTADOS
VISTAS AL PARQUE JUAN a las nuevas formas de
CARLOS | trabajo:

AREAS COLABORATIVAS

G B2

ILUMINACION LED
de Ultima generacién

Sistema de
CONTROL DE ACCESOS

15t

INSTALACION DE PCI
Sistema de deteccién y
extiencién de incendios

en todo el edificio

GRAN TERRAZA
EXTERIOR

O

O

Edificio con
AROMA PROPIO

ACABADOS NOBLES Y DE

&

PLANTAS DIAFANAS
Y POLIVALENTES
Compartimentacién
flexible

EDIFICIO EMBLEMATICO
y con GRAN VISIBILIDAD
gracias a su icénico
disefio

_.IIO
INSTALACION DE BMS
para control de clima

)72

OBRA DE ARTE

EDIFICIO EXENTO
ofreciendo una
gran representatividad y
MAXIMO NIVEL DE LUZ
NATURAL

EDIFICIO FLEXIBLE
Preparado para acoger
una ocupacién multi
inquilino o una sede
corporativa

SISTEMA DE
CLIMATIZACION VRV

CCTYV en zonas comunes

)

SERVICIO FACILITY

a disposicién de usuarios

del edificio.

=

000

DESFIBRILADOR

@

HILO MUSICAL

PARKING PRIVADO

INTERIOR. 71 plazas para
coches

& &2

Servicio de
MANTENIMIENTO
IN SITU

Servicio de RECICLAJE

Félﬁ
CONSERJERIA con
servicio 24 h. todos los
dias del afio

GESTOR TECNICO Y
COMERCIAL

"i ] =

SERVICIO DE LIMPIEZA SALON COMEDOR Y ZONA

VENDING, equipado con
cocina completa, mesas y
zona lounge

bl

PARKING PRIVADO
INTERIOR. 15 plazas para

‘O=0)

PARKING PRIVADO
INTERIOR. 7 plazas para

vehiculo eléctrico motos
RId®D A
ZONA RECREATIVA SALA WELL / GIMNASIO

& ZONA RECREATIVA

Esta informacion carece de valor contractual y esta sujeta a modificaciones
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FIBRA OPTICA

T~

§2

ESPACIO WIFI / CAFE

g

VESTUARIOS
con ducha

@O

PARKING PRIVADO
INTERIOR. 49 plazas para
bicicletas

*

EXPERIENCIAS ALMA




EL EDIFICIO
02. ESG

ROYALMET cuenta con un plan ESG corporativo

UN Am SOSTENIBLE

Y

Royal se compromete a asegurar que cada activo inmobiliario gestionado por su equipo experimente una mejora continua en todos los pardmetros ESG, conforme a las politicas
corporativas establecidas.

(%)

1. AUDITORIA ENERGETICA

Realizamos una auditoria energética para identificar costes, buscar estrategias
de ahorro y opciones de optimizacién energética, como por ejemplo la
instalacién de paneles fotovoltaicos.

2. ALINEAMIENTO CON LA UE TAXONOMY

Nos alineamos con la Taxonomia Europea para clasificar actividades econémicas
sostenibles, canalizando inversiones hacia proyectos que contribuyan a la lucha
contra el cambio climatico y la descarbonizacién.

/E0N
R

3. DESCARBONIZACION DE ACTIVOS

Aspiramos a obtener un impacto positivo para las personas y el medioambiente
desde la seleccién sostenible de materiales, la construccidn, uso y rehabilitacién
de edificios, la gestién sostenible de reformas y actualizaciones, la gestién
eficiente de agua y energia y la reutilizacidén, recuperacién y reciclaje de
materiales.

Calculamos y registramos nuestra huella de carbono y hemos definido un Plan
de Descarbonizacidén encaminado a disminuir la emision de gases de efecto
invernadero estableciendo metas, objetivos y alcances.

4. CERTIFICACION LEED

ALMA by Royal emerge como un referente en eficiencia energética y calidad
ambiental.

Ha conseguido, a través de diferentes estrategias, obtener una certificacion
LEED y llegar al nivel mas alto: LEED Platino.

Los activos con este grado de certificacion realizan la medicién y mejora de
la sostenibilidad ambiental en las categorias de gestion, salud y bienestar,
energia, transporte, agua, materiales, uso ecoldgico del suelo, contaminazién e
innovacion.

5. CERTIFICACION WELL
La certificacion WELL se centra en buscar estrategias que favorezcan la salud y
el bienestar de los usuarios.
ALMA by Royal ha obtenido uno de los niveles méas altos: WELL Oro.

Las caracteristicas del edificio se enfocan en proporcionar una mejor calidad del
aire, iluminacidn, agua, mente, salud y comunidad.

Esta informacion carece de valor contractual y esta sujeta a modificaciones



05

EL EDIFICIO
03. ARTE

ALMAY ARTE

ALMA atesora un importante proyecto escultérico suspendido que juega con la delicadeza y la fluidez.

LA OBRA

ALMA representa el despertar del Alma del mundo, |a
multiplicidad de formas de ser, de volar y de experimentar
el mundo sin perder la importancia de la armonia en el
colectivo y como la unidn genera y crea con fuerza.

Existe una urgencia de despertar y darnos cuenta de que
juntos debemos actuar en beneficio del mundo.

LA OBRA FUE INSPIRADA EN LA OBRA ESCULTORICA DE
RAFATRENORY QUIQUE ALMEIDA "ELALMA DEL MUNDO".

Ve

ARTE & DISENO

El equipo creativo y de disefio de Royal Metropolitan ha
realizado el disefio de la escultura suspendida que da forma
a nuestra ALMA del edificio.

Royal Metropolitan tiene una gran sensibilidad y una amplia
trayectoria dotando a los edificios de elementos Unicos
que enriquecen tanto la estética como la forma en la que
las personas viven el espacio.

Esta informacion carece de valor contractual y esta sujeta a modificaciones



O 5 ‘ EL EDIFICIO
04. ESPACIOS CON ALMA

ESPACIOS CON ALMA

Alma ofrece un entorno donde cada rincdn y estd disefiado para potenciar la productividad y el bienestar de sus usuarios. En su interior, los Espacios con Alma
brindan una experiencia integral que va mas alla de lo laboral.

Cada uno de estos espacios y experiencias esta enfocado a crear un ambiente inspirador y cdmodo, donde el trabajo y el bienestar coexisten en armonia, ya que
no sdlo se trabaja, se vive la experiencia de un espacio que realmente tiene Alma.

ue

EXPERIENCIAS ALMA

Actividades disefiadas para
inspirar y unir a los usuarios
del edificio

A

=
ESPACIO WIFI / CAFIé

Espacio ideal para trabajar o
desconectarenunambiente
cémodo y relajado

=
=
[
=)
(S—

VENDING ALMA

Con una cocina equipada,
varias maquinas de vending
con snacks saludables y
mesas de comedor, es un
entorno disenado para tus
momentos de descanso

0000

Q

&

SALA WELL / GIMNASIO

Tu lugar ideal para recargar

energias y mantener una

rutina de salud y bienestar
tanto fisico como mental

)

ZONA RECREATIVA

Damos importancia a la
interaccién y el descanso
activo de los usuarios



GALERIA DE IMAGENES
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O é GALERIA DE IMAGENES
02. ZONAS COMUNES
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Oé GALERIA DE IMAGENES
03. ESPACIOS DE TRABAJO

ROYAL
MET




O GALERIA DE IMAGENES
03. ESPACIOS DE TRABAJO




GALERIA DE IMAGENES
03. ESPACIOS DE TRABAJO

ROYAL
MET
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Oé GALERIA DE IMAGENES
05. ESPACIO WELL

THE STARS



GALERIA DE IMAGENES
06. ESPACIO VENDING

ROYAL
MET
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?OY/\L Pe de las Doce Estrellas 4, Madrid

s almaedificio.com
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